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ACTA N° 004-2025

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE CRNEL. MARCELINO
MARIDUENA, CELEBRADA EL 27 DE FEBRERO DE 2025, - - - - - - - - - - - - - -
En la ciudad de Coronel Marcelino Mariduefia, a los veintisiete dias del mes de febrero
del afio dos mil veinticinco, siendo las nueve horas con treinta minutos, se da inicio a la
Sesion extraordinaria del Cabildo marcelinense, bajo la direccion del sefior Ab. Pedro
Antonio Orellana Ortiz, en su calidad de Alcalde del cantén, contando con la presencia
de los sefiores ediles: Jair Dagoberto Bonilla Salazar, Alexi Fernanda Campoverde Pluaas,
Sr. Segundo Eugenio Nieves Lopez, Dra. Roxana Patricia Véliz Apolinario y Dr. Fidel
Junior Zudiga Sanchez. Asimismo, estuvo presente el Abg. Dario Javier Ordefiana
Baldeon, Procurador Sindico Municipal, y la suscrita, en calidad de Secretaria del
Concejo. Seguidamente, el sefior Alcalde solicitd a la Secretaria proceder con la
constatacion del quérum reglamentario, conforme a lo dispuesto en el articulo 320 del
Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD). La Secretaria verifico la presencia de cinco concejales, ademas del sefior
Alcalde, confirmando la existencia del quérum legal y reglamentario. En virtud de lo
anterior, el senor Alcalde declar6 formalmente instalada la sesion extraordinaria, de
acuerdo con el articulo 319 del COOTAD y conforme a la convocatoria realizada. Acto
seguido, se procede a la lectura del orden del dia, que es el siguiente: PRIMERO: Lectura
y aprobacion del orden del dia. - SEGUNDO: Conocimiento y Resolucion sobre el
contenido del acta de la sesion anterior. - TERCERQ: Conocimiento y Resolucioén en
segundo debate sobre la Ordenanza de regularizacion de excedentes, diferencias e
inexistencias de areas o superficies de terreno de bienes urbanos dentro de la jurisdiccion
del canton Coronel Marcelino Maridueiia, provenientes de errores de calculos o medidas.
El CONCEJAL SEGUNDO EUGENIO NIEVES LOPEZ presenta una mocion para
la aprobacion del orden del dia, respaldada por el CONCEJAL FIDEL JUNIOR
ZUNIGA SANCHEZ. Tras la mocion, el Alcalde somete el orden del dia a votacion,
aprobandose por unanimidad y quedando ratificado para el desarrollo de la sesion, motivo
por el cual a través de la RESOLUCION N° GADMCMM-SC-2025-022, se resuelve
APROBAR EL ORDEN DEL DiA DE LA PRESENTE SESION. - EL SENOR
ALCALDE dispone que se pase al segundo punto, referente al “CONOCIMIENTO Y
RESOLUCION SOBRE EL CONTENIDO DEL ACTA DE LA SESION
ANTERIOR?”. La Secretaria procede con la lectura del acta correspondiente a la sesion
ordinaria del 19 de febrero de 2025, detallando los temas abordados y las resoluciones
adoptadas. Finalizada la lectura, la CONCEJALA ALEXI FERNANDA
CAMPOVERDE PLUAS presenta una mocién para aprobar el contenido del acta, la
cual es secundada por el concejal Jair Dagoberto Bonilla Salazar. Ante esta solicitud, el
Senior Alcalde instruye a la Secretaria registrar la votacion, obteniendo el respaldo
unanime de los concejales: Sra. Alexi Fernanda Campoverde Pluas, Sr. Segundo Eugenio
Nieves Lopez, Dra. Roxana Patricia Véliz Apolinario, Dr. Fidel Junior Zaniga Sanchez,
Jair Dagoberto Bonilla Salazar y del propio Alcalde. En virtud del resultado de la
votacion, el Concejo Municipal, mediante la Resolucion N°© GADMCMM-SC-2025-
0023, resuelve APROBAR POR UNANIMIDAD EL ACTA DE LA SESION
ORDINARIA CELEBRADA EL 19 DE FEBRERO DE 2025, quedando oficialmente
registrada en los archivos institucionales. En cumplimiento del orden del dia, se procede
con el andlisis del TERCER PUNTO, correspondiente al CONOCIMIENTO Y
RESOLUCION EN SEGUNDO DEBATE SOBRE LA ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES, DIFERENCIAS E INEXISTENCIAS
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DE AREAS O SUPERFICIES DE TERRENO DE BIENES URBANOS DENTRO
DE LA JURISDICCION DEL CANTON CORONEL MARCELINO
MARIDUENA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULOS O MEDIDAS.
- Ante esto, el SENOR ALCALDE toma la palabra: “Sefiores concejales, conforme a lo
dispuesto en el COOTAD, es nuestra responsabilidad, como Concejo Municipal, analizar
y resolver en segundo debate el texto de esta Ordenanza. Por lo tanto, les invito a que, en
este momento, formulen cualquier duda u observacién que consideren pertinente. Cabe
resaltar que el texto de esta Ordenanza ya fue sometido a analisis en primer debate durante
la sesion anterior, y el texto correspondiente es el siguiente:”

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DE CRNEL. MARCELINO MARIDUENA

CONSIDERANDO:

QUE, en el marco de la Constitucion de la Republica del Ecuador y del Codigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), los gobiernos
autonomos descentralizados municipales estan dotados de autonomia administrativa,
politica y financiera;

QUIE, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su Art. 31 sefala las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre
lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica
de ésta, en la funcidn social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio
pleno de la ciudadania;

QUE, el Art. 55 letra b) del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece como competencia exclusiva de los gobiernos autdnomos
descentralizados municipales el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton,
y, la letra 1) ibidem, elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;

QUE, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Coronel Marcelino
Mariduefia, como parte de la autocritica que lo caracteriza, debe depurar los
procedimientos administrativos municipales, a fin de facilitar el ejercicio de los derechos
ciudadanos;

QUE, el Art. 481.1 del Coédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece la consideracion que se le dard a los excedentes o diferencias
de area en terrenos de propiedad privada, en el marco de la Ordenanza que, para el efecto
expediran los gobiernos autonomos descentralizados a fin de regular el error técnico
aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacion;

QUE, por lo tanto, la Ordenanza posibilita actualizar el catastro considerando un
instrumento esencial del ordenamiento territorial, al tiempo que otorga una mayor
seguridad juridica a los propietarios de bienes e inmuebles privados; vy,

QUE, se establece las formas de deteccion de los excedentes y diferencias de las

superficies por errores de célculos o medidas. En ejercicio de la facultad legislativa
prevista en el articulo 240 de la Constitucion de la Republica, en concordancia con el
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articulo 57 letra a) del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion,

EXPIDE:

LA: ORDENANZA DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES, DIFERENCIAS
E INEXISTENCIA DE AREA O SUPERFICIES DE TERRENO DE BIENES
URBANOS DENTRO DE LA JURISDICCION DEL CANTON CORONEL
MARCELINO MARIDUENA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO
O DE MEDIDAS.

_~ Capitulo 1
Objeto — Ambito — Contenido General

Articulo 1. Objeto. - La presente Ordenanza tiene como objeto establecer los porcentajes
de error técnico aceptable de mediciéon y procedimiento de regularizacion en los
excedentes y diferencias de superficies provenientes del error de calculos o de medidas,
con el fin de enmendar el territorio y otorgar seguridad juridica a los propietarios de los
bienes inmuebles, proporcionados por las personas naturales o juridicas titulares del
derecho de dominio o sus representantes legales, en los que consta la informacion sobre
las construcciones existentes, ademas de los linderos, mensuras y area de solar con sus
respectivas coordenadas, debidamente georreferenciadas.

Articulo 2. Ambito. - Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran dentro del
perimetro urbano del Cantén Coronel Marcelino Mariduena, y de su area de expansion
urbana.

2.1 Seran aplicables unicamente para los casos que se detallan a continuacion:

¢ Predios en ocupacion de areas verdes que por mas de 10 afos han construido o cercado
el predio, sin autorizacion municipal.

¢ Cuando en las escrituras publicas que contengan cualquier titulo traslaticio de dominio,
se describan errores en linderos, mensuras, cabidas y siempre que la titularidad del bien
no esté en disputa;

e Error generado en la medicion de los linderos del lote o solar y en la superficie real del
predio.

e Error en el calculo sobre los linderos correctos de un terreno.

e Utilizacion de sistemas de medidas inusuales en el medio, en determinado momento
historico, que al convertirla a la unidad de sistema métrico decimal ocasionaren error en
el calculo de la superficie del terreno.

e Error generado al realizar el replanteo de las dimensiones del lote que constan en la
escritura y/o en la comprobacion de las medidas de linderos y areas en posesion fisica del
lote de terreno.

e Cuando los predios situados a las orillas de rios, esteros y canales hayan sufrido
reduccion o aumento de area, por efectos causados por la naturaleza;

¢ Cuando los predios se encuentren afectados por servidumbres, derechos de via etc.
Cuando el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Coronel
Marcelino Mariduefia lo requiera por aspectos eminentemente técnicos;
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e Cuando el Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal del Cantéon Coronel
Marcelino Mariduena lo requiera por aspectos establecidos en cualquier otra Ordenanza;
e En el caso de sentencias judiciales referentes a dominio o linderos que requieran de
inscripeion y catastro;

e Por levantamientos topograficos inexactos.

e El levantamiento topografico con altimetria se solicitard en aquellos predios que
sobrepasen una altura de 5 metros en adelante con relacion a la cota de nivel de acera y
curvas de nivel cada 2 metros, asi como en predios que por su topografia lo requieran.

Para el efecto el propietario o su representante, legal y debidamente autorizado, debera
adjuntar el levantamiento topografico georreferenciado, firmado por el/los propietario/s
y el responsable técnico que realizd el mismo, previamente validado por esta
Municipalidad, con coordenadas, planimetria y altimetria, detalles de linderos, mensuras,
superficie y elementos fisicos que existan en el lote; cuya responsabilidad técnica recaera
en el profesional técnico que la suscribe.

Los levantamientos topograficos a los que se refiere este articulo deberan ser validados a
través de la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y la Unidad
de Avaltos y Catastros.

2.2 Supuestos de no sujecion- No se aplicaran las disposiciones de esta Ordenanza
en los siguientes casos:

e Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno,
siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la historia de dominio, de
conformidad con el certificado otorgado por el Registrador de la Propiedad del Canton;
e Cuando exista inconformidad o litigios de linderos entre los colindantes de un predio;
e Cuando los linderos de un predio hubieran desaparecido, obscurecido o experimentado
algun trastorno o que se fije por primera vez la linea de separacion entre dos predios;

¢ Cuando las diferenciad de area sean susceptibles de justificacion por afectaciones viales,
construccion de obras publicas o ensanchamiento de vias verificadas por parte de los
técnicos correspondientes;

e Cuando se trate de un terreno mostrenco;

¢ Cuando en el titulo de dominio consten los linderos y cabida en forma aproximada y sin
una medida técnica realizada y;

¢ Cuando la posesion del terreno difiera de la realidad y entre en conflicto con un tercero
o colindante.

¢ Cuando la faja de excedente de frente a una via construida o planificada.

Articulo 3. Definiciones. —

3.1. Lotes, fajas o excedentes. —

Para efectos de su enajenacion, los terrenos de propiedad de los gobiernos autdbnomos
descentralizados municipales se consideran como lotes, fajas o excedentes provenientes

de errores de medicion.

3.2. Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada. —
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Por excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende a aquellas superficies o
areas que forman parte de un lote con linderos consolidados, que superan el area original
que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicioén o resulten como
diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada, por errores de calculo o de
medidas; o por cualquier causa. En estos casos, su titularidad no debe estar en disputa.

Los excedentes que no superen el error técnico de medicion estipulado en esta Ordenanza
se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote, dejando a salvo el derecho
de terceros perjudicados.

3.3. Error técnico de medicion o calculo. —

Es la incongruencia o variacion que existe entre las medidas y superficie reales y
verdaderas que tiene un predio, y las descritas o determinadas en su titulo de dominio
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

Articulo 4.- El GADMCMM de oficio o a peticion de parte realizaré la rectificacion y
regularizacion correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los
particulares.

Articulo 5.- El porcentaje de error técnico aceptable de medicion de los levantamientos
planimétricos o topograficos, en lo referente a linderos o superficie de un lote o terreno,
se lo considerara de acuerdo con el area del respectivo lote o terreno determinado en el
titulo traslaticio de dominio, conforme al siguiente cuadro:

Error técnico aceptable de medicion (ETAM)

Tabla # 01

ETAM - Error técnico aceptable de medicion | Correccion / Rectificacion
/ Area de lote o terreno
Desde (1%) ‘ Hasta (2%) NOTARIA PUBLICA

Articulo 6.- Se considera para efectos de esta ordenanza un lindero consolidado, a la
delimitacion de un predio o predios con elementos fisicos construidos con las siguientes
caracteristicas:

1. Utilizacion de materiales no perecibles como hormigoén, bloques, metalicos, etc.

2. Deberan ser fijos (no desmontables o desarmables).

3. Deberédn estar arriostrados mediante plintos o vigas de hormigén armado o algin
elemento estructural.

4. Deber4d tener una altura minima de 1.80 metros.

Articulo 7.- El excedente que resulte producto de la diferencia de area entre la tltima
medicion practicada de lotes o terrenos y la superficie referida en el respectivo titulo de
dominio, o de una medicidn anterior, siempre que no supere el porcentaje de error técnico
aceptable de medicion, determinado en el articulo 3 de la presente Ordenanza, sera objeto
de rectificacion y regularizacion a favor del propietario del lote.
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Para tal efecto, la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y la
Unidad de Avalios y Catastros emitird el acto administrativo que contenga la
rectificacion del area que contemple la diferencia en los términos indicados, a fin de que
el propietario, proceda a su protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad
y Mercantil del Canton Coronel Marcelino Mariduefia, para su posterior catastro.

Articulo 8.- Cuando existan incongruencia de areas descritas en el titulo de dominio y el
area resultante del calculo de las mensuras en ¢l detalladas en el mismo titulo de propiedad
del bien inmueble, prevalecera el area de mayor cantidad, la misma que debera ser
declarada por el propietario a efectos de que sea considerada para el célculo de
rectificacion. (ver Tabla No. 2 y 3)

Dicha informacion debera ser verificada por Direccion de Gestion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial y la Unidad de Avallios y Catastros, a efectos de determinar la
superficie del predio motivo de la consulta.

Ejemplo de Incongruencias de areas descritas

Tabla # 02

DIFERENCIAS DE AREAS

AREA SEGUN ESCRITURA (10mx 18m) 200.00 m2.
AREA CALCULADA DE ACUERDO A MENSURAS DE | 180.00 m2.
ESCRITURA (10 x 18)

AREA SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 204.00 m2.
DIFERENCIA DE AREA +04.00 m2.
Tabla # 03
DIFERENCIAS DE AREAS

AREA SEGUN ESCRITURA (10mx 20m) 180.00 m2.
AREA CALCULADA DE ACUERDO A MENSURAS DE | 200.00 m2.
ESCRITURA (10 x 20)

AREA SEGUN LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 204.00 m2.
DIFERENCIA DE AREA +04.00 m2.

Articulo 9.- En aquellos casos en los que la superficie de los solares referida en el
respectivo titulo de dominio se vea disminuida, sea por el trazado de la correspondiente
linea de fabrica, se considerara esa area afectada y se compensard al area en el calculo
total, siempre y cuando existan linderos consolidados.

Dicha informacion deberéd ser verificada por Direccion de Gestion de Planificacion y

Ordenamiento Territorial y la Unidad de Avallios y Catastros, a efectos de determinar la
superficie del predio motivo de la consulta.
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Articulo 10.- Los excedentes que NO superen el error técnico aceptable de medicion
se rectificaran y regularizaran a favor del propietario o propietarios del o los lotes que ha
sido mal medido, dejando a salvo el derecho de terceros perjudicados.

Para tal efecto, la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y la
Unidad de Avaluos y Catastros emitird el acto administrativo que contenga la
rectificacion del area que contemple la diferencia en los términos indicados, a finde que
el propietario o propietarios, proceda a la inscripcion en el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Canton Coronel Marcelino Maridueia para su posterior catastro.

Antes de la entrega de la rectificacion debera realizar el pago en la Tesoreria Municipal
del valor respectivo segun el Art. 17.

Articulo 11.- En los casos que el excedente que resulte producto de la diferencia de area
entre la ultima medicién practicada de lotes y la superficie referida en el respectivo titulo
de dominio, SI supere el porcentaje de error técnico aceptable de medicién, la maxima
autoridad del GADMCMM o su delegado suscribira la Resolucién de Adjudicacion del
area resultante mayor al error técnico aceptable de medicion, la misma que debera
instrumentar y otorgar la Direccion de Gestion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial y la Unidad de Avaluos y Catastros a favor del propietario del lote o terreno a
efectos de rectificar y regularizar tal diferencia de area, previo pago en la Direccion
Financiera del valor respectivo del area excedente por parte del interesado.

10.1.- Féormula.
VDE = valor de excedente a cancelar ($)

AREA EXC = Area de Excedente (m2.)
Vm2. S = Valor m2. de Suelo ($)

VDE = (Vm2 Suelo / 2) x Area de Excedente m2.

Tabla # 04
Excedente - Area de lote o terreno VALOR DE EXCEDENTE
desde (2%) (m2) hasta (5%) (m2) REGULARIZAR CON MUNICIPIO

desde (5.01%) (m2) hasta (50%) (m2) REGULARIZAR CON MUNICIPIO
desde (50.01%) (m2) | hasta (100%) (m2) REGULARIZAR CON MUNICIPIO

Los valores de excedentes se aplicaran en base a los valores por metro cuadrado (m2) de
suelo establecidos en la Ordenanza que establece el avalio de los predios urbanos del
Canton Coronel Marcelino Maridueiia para el bienio vigente.

La Unidad de Avaluos y Catastros actualizard el catastro una vez inscrito la resolucion y
escritura en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Coronel Marcelino
Mariduena.

Articulo 12.- Para el proceso de la inspeccion por parte del personal técnico del Gobierno

Autéonomo Descentralizado Municipal del Canton Coronel Marcelino Maridueia y a
efectos de poder determinar el area de excedente o faltante de terreno, podra ser necesario
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realizar la medicion de todos los solares colindantes al predio en consulta, para lo cual el
usuario solicitante serd notificado oportunamente via notificacion fisica o via correo
electronico, a efectos de que este ultimo coordine con los vecinos colindantes al predio
en consulta, previo a la inspeccidon programada, de esa manera realizar las mediciones
que cada caso amerite. La no existencia de facilidades por parte de los vecinos colindantes
para la realizacion de las mediciones mencionadas, no impedira al GADMCMM, ejercer
su facultad para realizar la rectificacion y regularizacion correspondiente, sin menoscabar
los derechos fundamentales de los ciudadanos.

Posteriormente, la Unidad de Avaluos y Catastros revisara el Levantamiento Topografico
y la orto imagen satelital realizada por el personal técnico y confrontard con datos de la
escritura del predio o lote en consulta, realizara el respectivo andlisis y determinara si el
caso es procedente, para emitir el acto administrativo de rectificacion de area o resolucion
de adjudicacioén del area resultante mayor al error técnico aceptable de medicion de ser el
caso.

El Registrador de la Propiedad y Mercantil del Canton Coronel Marcelino Maridueia,
para los casos establecidos en el Art. 5y en el presente articulo, procedera a inscribir los
actos administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias
debidamente protocolizados, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los
derechos que puedan tener terceros perjudicados.

Capitulo 2
Rectificacion de Linderos y Mensuras (Validaciones - Excedentes)
De los Requisitos

Articulo 13.- Requisitos:
12.1 Predios Urbanos

1. Levantamiento topografico georreferenciado, con coordenadas proyeccion U.T.M
Datum WGS-84 o el Sistema de Referencia Geocéntrico para las Américas (SIRGAS),
con planimetria y/o altimetria, detalles de linderos, mensuras, superficie y elementos
fisicos que existan en el lote (hitos, vias de acceso, canales, construcciones existentes,
linea de alta tension, acueductos, poliductos, zona de playa y bahia, etc.), mas cuadros de
linderos, mensuras y area seglin escrituras y segun levantamiento en sitio firmado por el
o los propietarios y el responsable técnico del mismo. En caso de compaiiia el
representante legal con los documentos habilitantes.

2. Archivo digital del levantamiento topografico en formato DWG y PDF (plano firmado
y escaneado).

3. Formulario de solicitud. En este punto el usuario debera indicar claramente su
requerimiento, direccion del predio, codigo catastral, correo electronico (del propietario
del predio y responsable técnico), asi como nimero de teléfono de ambos (usuario y
técnico responsable).
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4. Copia simple de la escritura publica del terreno, debidamente inscrita en el Registro de
la Propiedad.

5. Copia simple del Certificado de Historia de Dominio y Gravamen actualizado,
otorgado por el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantéon Coronel Marcelino
Mariduefia (documento que permite confirmar si el predio en consulta se encuentra en
litigios, juicios o cuente con hipoteca abierta).

6. Certificado de No adeudar al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
Canton Coronel Marcelino Mariduefia.

7. Carta de anuencia emitida por la entidad acreedora, en el caso de los predios que
cuenten con hipoteca.

8.-El levantamiento topografico con altimetria se solicitara en aquellos predios que
sobrepasen una altura de 5 metros en adelante con relacion a la cota de nivel de acera 'y
contendra curvas de nivel cada 2 metros, asi como en predios que por su topografia lo
requieran.

9.-En el levantamiento topografico realizado por el usuario como requisito opcional, se
debera adjuntar una orto imagen satelital georreferenciada actualizada.

Articulo 14.- De la formalidad en la presentacion y firma de responsabilidad de los
levantamientos topograficos.

Todo levantamiento topografico serd realizado mediante el Sistema de Coordenadas
WGS84 y de proyeccion DATUM UTM, con cuadro de linderos, mensuras y area segun
escrituras y segun levantamiento en sitio firmado por el o los propietarios y el responsable
técnico del mismo debidamente calificados e inscritos en el GAD Municipal del Canton
Coronel Marcelino Maridueiia.

La responsabilidad técnica del levantamiento topografico georreferenciado recaera en el
profesional técnico que la suscribe.

Ademas, se deberd acompafiar con evidencia fotografica, donde se visualice las
coordenadas, los mismos que deben estar plenamente identificados con mojones o hitos
de cementos o varillas pintados con un color que se identifiquen claramente que delimitan
al predio, especialmente en casos donde los predios colindantes se encuentren vacios.

El levantamiento topografico, serd realizado por un profesional en Topografia, Ingeniero
Civil, Ingeniero Cartografo o afines o Arquitecto, quienes deberan estar debidamente
registrados en la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial del Cantdén
Coronel Marcelino Mariduena y estar al dia en el pago de sus obligaciones tributarias
municipales.

El documento en fisico entregado serd firmado por el profesional que lo ha realizado y
por el titular del dominio del predio. De tener observaciones el documento o
levantamiento entregado, el titular del predio deberd presentarlo nuevamente con las
correcciones observadas.
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Para que un trabajo de levantamiento sea receptado y aceptado debera cumplir con los
requisitos y formalidades indicadas en esta Ordenanza.

Asi, mismo cualquier ocultamiento de informacién, de documentos, que hagan incurrir
en errores administrativos a los servidores municipales, sera de responsabilidad exclusiva
del usuario de conformidad a lo determinado en el articulo 494 y 495 del COOTAD que
los datos estardn sujetos a la actualizacion catastral y la presente certificacion estara
sujetos a lo establecido en el Articulo 327 y 328 Codigo Organico Integral Penal (COIP).

Articulo 15.- Informe Técnico de Adjudicacion de Excedente. — Dentro del
procedimiento de adjudicacion de excedente que superen el error técnico aceptable de
medicion, el informe técnico que serd elaborado por la Direccion de Gestion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, como organismo administrativo responsable
que debera contener lo siguiente:

a) Nombre(s) completo(s) de(los) propietario(s);

b) Cddigo catastral del predio motivo de la consulta;

¢) Superficie del excedente;

d) El avalto del solar, conforme lo establece la Ordenanza que establece el avaluo de los
predios urbanos del Canton Coronel Marcelino Mariduena para el respectivo bienio, que
estuviere vigente;

e) El valor a cancelar por concepto de excedente del terreno.

f) Informe de la Unidad de Avaluos y Catastros.

Articulo 16.- Informe Técnico de Rectificacion de Linderos y Mensuras
(Validaciones). - Dentro del procedimiento de rectificacion de linderos y mensuras que
no superen el error técnico aceptable de medicion, el informe técnico de la Unidad de
Avaluos y Catastros, como organismo administrativo responsable que deberd contener lo
siguiente:

a) Nombre(s) completo(s) de(los) propietario(s);
b) Codigo catastral del predio motivo de la consulta;
¢) Informe de la Unidad de Avaluos y Catastros;

Articulo 17.- De la Tasa. - La revision realizada por el personal técnico de la Direccion
de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial y la Unidad de Avaltos y Catastros,
generaran el avalio urbano concordancia con el tamafio del terreno segin area del
levantamiento. La Unidad de Rentas emitird la tasa administrativa correspondiente al
avaltuo urbano y a dicho valor que debera ser cancelado por el propietario previo a la
emision de la Resolucion de Rectificacion o de Adjudicacion seglin sea el caso:

Tabla # 4: Tabla de Tasas

Area de lote o terreno Tasa por Levantamiento Topogridfico
(valor a cancelar en % segun el SBU)

Desde (m2) Hasta (m2)
1 100 10,00 %
Mas de 100 150 11,00 %
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Mas de 150 200 12,00 %
Mas de 200 500 15,00 %
Mas de 500 1000 15,00 %
Mas de 1000 5000 15,00 %
Mas de 5000 | ---—-—---- 15,00 %

Formula = m2. del levantamiento x % tasa

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. - Todas las solicitudes que hayan sido presentadas con anterioridad a la
publicaciéon de esta ordenanza, y que no hayan sido culminadas con la correspondiente
emision de un acto administrativo, podran ser dadas de baja a peticion del usuario, ¢
iniciar el tramite bajo los parametros, normas y disposiciones del presente cuerpo
normativo; sin embargo, si los usuarios deciden no acogerse a la referida posibilidad,
dichas solicitudes estaran sujetas a las normas y disposiciones vigentes a la fecha de su
presentacion.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. - Encéarguese del cumplimiento de la presente Ordenanza a la Direccion de
Gestion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y la Unidad de Avaluos y Catastros.

Segunda. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su sancion y
promulgacion de conformidad con lo establecido en el articulo 322 y 324 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sin perjuicio de
su publicacion en el Registro Oficial.

Ejemplo:
DATOS DE ESCRITURA

medidas (m.) | area de terreno (m2.) m2. % | porcentaje total

9.00 13.53 121.77 1.22 1 100 %
12.18 10
18.27 15
30.44 25
36.53 30
60.89 50
91.33 75
121.77 100

DATOS EN SITIO (INSPECCION TECNICA)
medidas (m.) |area de terreno (m2.) porcentaje
9.00 ‘ 14.90 134.10 100 %

| EXCEDENTE DE AREA
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AREA de EXCEDENTE (m2.) + EXCEDENTE (m2.)) %
+12.33 15.01 015

VALOR $ (m2.) SUELO

CIUDADELA Mz. $ m2.

LA UNION J 189.00

FORMULA

VDE valor del excedente a cancelar ($)

AREA EXD (m2.)  Area de excedente m2.

Vm2. suelo valor m2. de suelo ($)

VDE= (Vm2. suelo/2) x area de excedente m2.
VDE= ($189.00 /2) x 12.33 m2.

VDE

$1,165.19

Adicional tasa administrativa por valor de levantamiento planimétrico

SALARIO BASICO
UNIFICADO (SBU)

$ 460.00

Tasa por Levantamiento Topogrdfico

Area de lote o terreno (valor a cancelar en % segun el SBU) VALOR

Desde (m2) | Hasta (m2) % % $

1 100 10 0.1 $46.00
Mas de 100 | 150 11 0.11 $50.60
Mas de 150 |200 12 0.12 $55.20
Mas de 200 | 500 15 0.15 $69.00
Mas de 500 | 1000 20 0.2 $92.00
Mas de 1000 | 5000 20 0.2 $92.00
Mas de 5000 | ---------- 20 0.2 $92.00

A continuacién, el CONCEJAL FIDEL JUNIOR ZUNIGA SANCHEZ interviene:
"Dado que el texto del proyecto de Ordenanza, con las observaciones ya conocidas en
primer debate, fue adjuntado a la convocatoria, me permito proponer la aprobacion en
segundo debate de la Ordenanza de Regularizacion de Excedentes, Diferencias e

50




Abnttin). A
Marcelino lsif
Mariduefiag
s

Inexistencias de Areas o Superficies de Terreno de Bienes Urbanos dentro de la
Jurisdiccion del Canton Coronel Marcelino Maridueria, Provenientes de Errores de
Cdlculos o Medidas.” Esta mocion es respaldada por el CONCEJAL SEGUNDO
EUGENIO NIEVES LOPEZ, por lo que el SENOR ALCALDE solicita el registro de
la correspondiente votacion. La SENORITA SECRETARIA procede a registrar la
votacion de los sefiores concejales: Jair Dagoberto Bonilla Salazar: A favor; Alexi
Fernanda Campoverde Pluas: A favor; Segundo Eugenio Nieves Lopez: A favor; Dra.
Roxana Patricia Véliz Apolinario: A favor; Dr. Fidel Junior Zuiiga Sanchez: A favor;
Ab. Pedro Antonio Orellana Ortiz: A favor. Sefior Alcalde, informo que la mocion ha
sido aprobada con un total de seis (6) votos afirmativos." En virtud de lo expuesto, el
Concejo Municipal del Gobierno Autéonomo Descentralizado de Coronel Marcelino
Mariduefia, mediante la RESOLUCION N° GADMCMM-SC-2025-024,
RESUELVE: APROBAR EN SEGUNDO DEBATE LA ORDENANZA DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES, DIFERENCIAS E INEXISTENCIAS
DE AREAS O SUPERFICIES DE TERRENO DE BIENES URBANOS DENTRO
DE LA JURISDICCION DEL CANTON CORONEL MARCELINO
MARIDUENA, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULOS O MEDIDAS.
Con esto, el SENOR ALCALDE declara concluida la sesion, siendo las diez horas con
quince minutos, por no haber mas asuntos que tratar. - Lo certifico. -

Ab Pedro Antonio Orellana Ortiz Ab. Jennifer Dayana Pozo Garcés, Mgtr.
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA DE CONCEJO

51



